Zmluva o najme bytu ¢. 531/4
uzavreta podl'a ust. § 663 a nasl. s pouzitim ust. § 685 a nasl.
Ob¢ianskeho zadkonnika
medzi zmluvnymi stranami:

Prenajimatel’ Obec Liptovské Revice

Stredna Reviica 386, 034 74 Liptovské Reviice
ICO: 00315478 )
zastipenie:  Mgr. Jana Simova, starostka obce

Nijomea: Jana Chamajova

L1

2.1,

2.y

2.3.

24,

2.5.

Cranos L.
Prehlasenie prenajimatel’a

Prenajimatel’ prehlasuje, Ze je vyluénym vlastnikom bytového domu sipisné Cislo 531,
nachadzajuce sa parc.&. 163/1 sa v katastralnom tzemi Obce Liptovské Revice. Vyssie
uvedent nehnutelnost’ prenajimatel’ ziskal investi¢nou vystavbou a bola skolaudovana v r.
2019, & kolaudagéného rozhodnutia C.j. 363/2018/20019 7P vydané obcou Lubochnia
27.3.2019

Clanok IL
Predmet a icel ndjmu

Prenajimatel’ prenechéva najomcovi do uzivania ako predmet ngjmu:

byt & 4 nachadzajiici sa na prizemi bytového domu ¢&. 531. Byt je zaradeny do L
kategorie.
Podlahovi plocha bytu: 34.4 m?,
Byt pozostiva z 1 izieb, prisluienstva, ktoré tvori kuchyiia, chodba, kipel'iia + WC.
K bytu patri pivnica & 4 nachadzajica sa na prizemi bytového domu.

Vymera jednotlivych miestnosti bytu podl'a projektovej dokumentacie:

obyvacia izba 19,477 m’

kuchyiia 5,931 m’

chodba 4,823 m*kupelfia

+ WC 4,169 m’ pivnica

2,58 m’

Byt tvoriaci predmet nijmu podla tejto zmluvy je interiérovo vybaveny v zmysle
Zaznamu o prevzati bytu, ktory je nedelitelnou st¢ast'ou zmluvy o ndjme bytu, a ktory
bude spisany najneskdr pri odovzdani bytu ngjomcovi v dvoch vyhotoveniach, po jednom
si ponechava kazda zmluvna strana.

Najomca je opravneny byt uzivat' vyluéne na svoje byvanie a byvanie Clenov svojej
domacnosti.

Najomcovi s pravom uZivat' prenajaty byt vznika aj pravo uzivat spolotné priestory
v bytovom dome, v ktorom sa prenajaty byt nachadza.



2.6, P

renajimatel’ vyhlasuje, Ze byt prenajaty ndjomcovi na zaklade tejto zmluvy je v stave

sposobilom na riadne uZivanie na Ggel byvania. Ndjomca prehlasuje, Ze sa obozndmil

S

3:1. P

3.2.8

technickym stavom bytu a tento prebera do najmu podl'a podmienok ndjomnej zmluvy.

Clanok I1L
Doba ndjmu a zanik najmu

renajimatel’ prenechdva najomcovi byt tvoriaci predmet najmu podl'a tejto zmluvy

od 01.07.2025 na dobu urcita do 30.6.2028

najomcom budu byt uzivat’.

3.3.Ndjomca nie je opriavneny prenajimat’ byt tretej osobe a umoZnit’ uZzivanie bytu
inym osobim, nez osobam vyslovne uvedenym v bode 2 tohto ¢linku zmluvy.
Porusenie tejto podmienky sa povazuje za zavazné poruSenie Zmluvy o nijme a

3.4.

prenajimatel’ v tomto pripade ma pravo dat’ najomcovi vypoved'.

V pripade dodrZania stanovenych podmienok podl'a VZN ¢&. 1/2018 o podmienkach

a kritériach pridel'ovania a spravy najomnych bytov v bytovych domoch vo vlastnictve
Obce Liptovské Reviice obstaranych s pouzitim a bez pouzitia verejnych prostriedkov
na ucely socidlneho byvania, ma pravo ndjomca na opakované uzavretie zmluvy
o najme bytu. O moZnosti opakovaného uzavretia ndgjomnej zmluvy bude prenajimatel’
pisomne informovat’ ngjomcu minimalne 3 mesiace pred terminom skon¢enia ndgjmu
najomného bytu. Pri opakovanom uzavreti najjomnej zmluvy sa Finanéna zabezpeka

v

ysporiada .

3.5.Na opakované uzavretie zmluvy o ndjme bytu ma ndjomca pravo za predpokladu,
ze pocas doby najmu si riadne plnil zmluvné podmienky.
3.6. Uplynutim dohodnutej doby ndjmu, ak sa ulastnici tejto zmluvy nedohodnt inak,

ndgjomny vztah skon¢i andjomca je povinny byt vypratat’ aodovzdat’® ho
v povodnom stave s prihliadnutim na primerané opotrebovanie prenajimatel’ovi
v posledny den trvania najmu (do 12:00 hodiny). Pripadné d’alSie uzivanie bytu
p skongeni doby nidjmu bez pisomnej upravy ndjomného vztahu sa bude kvalifikovat
ako uzivanie bez pravneho titulu, pri¢om takyto stav zaklada prenajimatelovi pravo
podat’ Zalobu o vypratanie bytu.

3.7. Pred uplynutim dohodnutej doby n4jmu mézZe najomny vztah skoncit' len dohodou

348

zmluvnych stran, vypoved'ou danou prenajimatelom podla wustanovenia § 711
Obgianskeho zakonnika alebo vypoved'ou danou ngjomcom. Vypoved musi byt vzdy
pisomna, doru¢ena druhej zmluvnej strane. Vypovedna lehota je trojmesa¢na a zacina
plynat’ prvym diiom mesiaca nasledujiceho po mesiaci, v ktorom bola vypoved’
dorudena. -

V den skondenia ndjmu je ndjomca povinny byt vypratat a odovzdat tento
prenajimatelovi v stave, v akom tento do najmu prevzal s ohladom na primerané
opotrebovanie. Pripadné vzniknuté $kody neimernym uZivanim bytu a jeho zariadenia
musi ndgjomca odstranit’ na vlastné naklady. V pripade neodstranenia vzniknutych $kod
budu tieto odstranené prenajimatelom - vlastnikom bytu (Obcou Liptovské Revice)
na ndklady n4jomcu a to s ich vy¢islenim a vyplatenim z Finan¢nej zabezpeky, ktord
bude o tato ¢iastku poniZena v ramci zavereéného vyuétovania pri skon¢eni najmu bytu.



4.1.

4.2.

Clanok 1V.
Sprava bytového domu

Spravu bytového domu, v ktorom sa nachadza prenajaty byt, vykonava:

Obec Liptovské Revice

sidlo: Stredna Revica 386, 034 74 Liptovské Revuce

ICO: 00315478

Statutarny zastupca: Mgr. Jana Simova,

bankové spojenie: IBAN: SK59 5600 00000083 0639 7019

O rozsahu prav a povinnosti spravcu bytového domu budu najomnici oboznameni
prenajimatel'om v Domovom poriadku.

Clanok V.
Najomné a ihrada za plnenia spojené s uzivanim bytu

5.1.N4jomné za uzivanie bytu pri uzatvarani tejto najomnej zmluvy je stanovené

3.2,

5.3.

5.4.

v evidencnom liste, ktory tvori nedeliteln prilohu k tejto najomnej zmluve. Prenajimatel
modZze vysku mesaéného ndjomného upravit' pri zmene inflacie alebo zmene Urokovej
sadzby uveru poskytnutého SFRB a Prima banky Slovensko na vystavbu bytového domu.
Prenajimatel’ je povinny oznamit’ najomcovi zmenu vysky najomného najneskor 30 dni
pred jej G€innostou a najomca je povinny tato Gpravu vysky ndjomného redpektovat’.
Prenajimatel’ a ndgjomca sa dohodli, Ze najomcom zlozena Finan¢na zabezpeka vo vySke
335,67 € zostava na bankovom aéte Obce Liptovské Revuce ¢islo: IBAN: SK59 5600
00000083 0639 7019, na Ciastkovi uhradu finanénych plneni, ktoré priamo stvisia
s uzivanim najomného bytu vratane krytia ndhrady za pripadné $kody ndjomcom
sposobené po dobu trvania ngjomného vzfahu na prenajatom majetku a dlzného
najomného a poplatkov za sluzby poskytované v suvislosti s nagjmom bytu. Finantnu
zébezpeku zu¢tuje a vyplati obec najomcovi po skonceni najmu najneskorgie do 30 dni
od ukon&enia najmu. V pripade, Z¢ z Finan¢nej zdbezpeky bude nutné odratat’ thradu
za poskodenie spolo¢nych priestorov, spoloénych zariadeni bytového domu alebo thradu
za opravy a prace poskodeného bytu a zariadenia, bude Finan¢na zabezpeka najomcovi
vratena najneskorgie do 30 dni od obdrzania faktary za vy$Sie uvedené opravy.

Okrem najomného je ndjomca povinny prenajimatel’ovi platit’ ] ihrady za plnenia
spojené s uzivanim bytu, a to tihrady za vodné, sto¢né, elektrickl energiu pouZitd

v spoloénych priestoroch. Najomné je splatné mesa¢ne dopredu a najomca je povinny ho
zaplatit’ najneskdr do 10. diia mesiaca na bezny mesiac prevodom na bankovy ucet
spraveu bytového domu Obec Liptovské Reviice, Stredné Revice 386, 034 74 Liptovské
Revice, €islo a&tu IBAN: SK59 5600 00000083 0639 7019, variabilny symbol: 53104.
Uhrady za plnenia_spojené s uzivanim bytu , tj. vodné a sto¢né, kurenie a elektricka
energia spoloénych priestorov je najomca povinny uhradit’ prenajimatelovi do konca
mesiaca, v ktorom mu bola spotreba vody, ktrenia, pripadne spotreba elektrickej energie
vytétovana a to prevodom na bankovy tcet spraveu bytového domu Obec Liptovskeé
Revice, Stredna Revica 386, 03474 Liptovské Revice, €islo uétu IBAN: SK59 5600
00000083 0639 7019, variabilny symbol: &islo faktary, pripadne do pokladne spravcu
bytového domu.

V pripade, Ze ndjomca nezaplati dohodnuté ndjomné a thradu za plnenia spojené
s uzivanim bytu v dohodnutej lehote splatnosti, prenajimatel si méze uplatnit’ poplatok
z omeskania vo vyske 0,5 promile dlZnej sumy za kazdy dei omeskania.



5.5. Ak ndjomca bytu nezaplati ndjomné a tGhrady spojené s uZivanim bytu za viac ako tri
po sebe nasledujiice mesiace napriek vyzve s dohodnutou nahradnou lehotou, pripadne
§ uzatvorenym splatkovym kalendarom na thradu najomného, je to dévod na ukonéenie
ngjomného vztahu vypoved’ou bez niroku na zabezpeCenie bytovej nahrady . Vypovedna
lehota je trojmesatna a za¢ina plynaf prvym diiom mesiaca nasledujicom po dni
doruenia.

5.6. Vyu¢tovanie tihrad za plnenia spojené s uzivanim bytu vyuctuje spravca bytového domu
do 30 dni od dorugenia dodavatel’skych faktir. Pohl'addvka z titulu vyuctovania je splatna
do 14 dni od dorucenia vytétovania najomeovi.

Clinok VI.
Priva a povinnosti spojené s nijmom bytu

6.1. Najomca sa zaviizuje dodrZiavat dalej tieto zmluvné podmienky:

a)
b)
c)

d)

g)
h)
i)
i)
k)

uZivanim prenajatych priestorov bytu Ziadnym spdsobom neobmedzovat’ vlastnicke a
uZivatel'ské prava ostatnych obyvatel'ov bytového domu ani prava prenajimatela,
riadne sa starat’ o predmet najmu, chranit ho pred poskodenim, stratou a zni¢enim,
zodpovedat’ za $kody spdsobené na predmete ndjmu samotnym najomcom, jej
rodinnymi  prislusnikmi, ako aj osobami, ktoré sa v prenajatych priestoroch
svedomim najomcu budt zdrzovat’,

zabezpe€ovat' na vlastné néklady drobné opravy, beznu udrzbu a revizie predmetu
najmu v zmysle prilohy k nariadeniu vlady SR ¢. 87/1995 Z. z.,

potrebu vykonat’ na predmete najmu opravu vé¢sieho rozsahu (nad rdmec drobnych
oprav a beznej udrzby v zmysle prilohy k nariadeniu vlady SR &. 87/1995 Z. z.)
bezodkladne prenajimatelovi, resp. spravcovi bytového domu nahlésit’ a umoznit mu
jej vykonanie,

nedovolit' uzivat'" predmet najmu ani Jeho Cast’ inej osobe a nevykonavat' Zadne
stavebné upravy alebo zmeny na predmete najmu bez predchadzajiceho pisomného
sthlasu prenajimatel’a,

umozZnit’ prenajimatel'ovi vykonat' pravo kontroly svojho majetku vzdy, ked o to
poziada a zabezpe¢it' pritom vzdy svoju ucast’,

dodrZiavat’ domovy poriadok pre bytovy dom, v ktorom sa prenajaty byt nachadza,

v pripade, Ze ddjde k zmene poctu 0séb v byte pri narodeni, alebo umrti osoby podl'a
¢l. Ill' bod 2 zmluvy tito zmenu bezodkladne oznamit prenajimatelovi., a to do jedného
mesiaca od vzniku rozhodujticej skutonosti.

zabezpecit' v predmete najmu BOZP a ochranu pred poZiarmi v zmysle platnych
pravnych predpisov v plnom rozsahu,

zabezpeCit' na vlastné naklady deratizaciu, dezinsekciu a dezinfekciu v prenajatom
priestore v zmysle platnych hygienickych predpisov. Ak sa tak nestane, zabezpedi
po predchadzajicom upozorneni nijomcov  bytového  domu deratizaciu,
dezinsekciu a dezinfekciu v prenajatom priestore ndgjomca na néklady najomcov. K
néhrade vynaloZenych nakladov je podndjomca zaviazany spoloéne a nerozdielne.

6.2. Prenajimatel’ je po dobu trvania nagjmu povinny najmé:

a)
b)

umoznit’ ndgjomcovi nerusene uzivat predmet najmu na dohodnuty Géel za podmienok
dohodnutych ngjomnou zmluvou,

bezodkladne zabezpetit' na predmete ndjmu opravu viéicho rozsahu, ktorej nutnost
ndjomca prenajimatel'ovi nahlési (ide 0 opravy nad rozsah drobnych oprav a beZnej
udrzby v zmysle prilohy k nariadeniu vlady SR ¢&. 87/1995 Z. z.), a ktord vyraznym
spdsobom obmedzuje uZivanie ndgjomného bytu.



6.3 Prenajimatel’ ma pravo:

Tl

a) vykonavat za ucasti ngjomeu kontrolu prenajatého majetku,

b) v pripade zivelnej pohromy ( tunik plynu, vody, porucha na elektrickom zariadeni,
poziar) alebo v pripade .Zze su ohrozené Zivoty ngjomnikov a majetok, ma prenajimatel
(vlastnik nehnutelnosti) pravo vniknat do bytu aj bez povolenia najomcu. Pri vniknuti
do bytu musi prenajimatel’a , alebo jeho zastupcu sprevadzat’ domovy dovernik alebo
kompetentna osoba, ktorej sa portch tyka (plyndri, vodari, elektrikdri) a niektoré
zlozky ako st policia, hasi¢i a rychla zdravotnicka sluZba.

Clanok VII.
Zavereéné ustanovenia

Pri podpise tejto zmluvy bol nijomca oboznameny s obsahom Domového poriadku a
Poziarnymi poplachovymi smernicami a zdsadami poZiarnej bezpetnosti, ¢o potvrdzuje
podpisom tejto zmluvy. Domovy poriadok a Poziarne poplachové smernice a zasady
poziarnej bezpe€nosti st umiestnené na nastenke v prislusnom bytovom dome.

7.3 Prenajimatel’ a ndgjomca sa dohodli, Ze najneskor do 30 dni od podpisania zmluvy o ndgjme

bytu sa najomca a vietci ¢lenovia domdcnosti prihldsia na trvaly pobyt v obei Podturei
v prislusnom najomnom byte obce,

7.4.V ostatnom, ¢o nie je v tejto zmluve dohodnuté, sa nagjomny vztah spravuje ustanoveniami

T

7.6.

Tiaby

7.8.

1.8.

Obé¢ianskeho zakonnika upravujicimi ndjom, prisludnymi vykondvacimi predpismi
k Ob¢ianskemu zékonniku, platnym vieobecne zéaviiznym nariadenim Obce Podturen
upravujucim ndjmy obecnych bytov a ostatnymi vieobecne platnymi pravnymi predpismi.
Zmeny a doplnky tejto zmluvy mézu byt vykonané len po vzdjomnej dohode ucastnikov
tejto zmluvy vo forme pisomného dodatku k nej.

Zmluvné strany prehlasuji, ze obsahu tejto zmluvy porozumeli a ndgjomnu zmluvu
uzatvaraji slobodne, vazne, urcite a zrozumitelne, bez tiesne a nevyhodnosti podmienok
a na znak suhlasu s jej obsahom ju podpisuju.

Zmluva sa vyhotovuje v 2 rovnopisoch, z ktorych po jednom si ponechava kazda zmluvna
strana.

Najomea svojim podpisom potvrdzuje, Ze v zmysle zék. ¢ 18/2018 Z. z. o ochrane
osobnych udajov v plathom zneni dava prenajimatelovi sthlas na spracovanie jeho
osobnych Gdajov po dobu uzavretia Zmluvy o najme bytu.

Zmluva nadobuda platnost’ ditom podpisania obidvoma zmluvnymi stranami a G¢innost
najskor diiom nasledujicom po dni zverejnenia.

V Liptovskych Revucach, dna: 01.07.2025 V Liptovskych Revucach, dita: 01.07.2025

Prenajimatel”: Najomca:

Mgr Jana Chamajova /



Priloha ¢.1

EVIDENCNY LIST-Byté&islo 531/4
Bytovy dom, stpisné ¢islo 531
obec a katastrdlne uzemie: Liptovské Revice

Najomca: Jana Chamajova
Zoznam osob tvoriacich domacnost’ najomeu: /
Dispozi¢né rieSenie: /

Celkova podlahovi plocha vr. pivnice 34,40 m?

z toho:
3 obytné miestnosti 19,477 m?
z toho: obyvacia izba 19,477 m?
b prislufenstvo 14,923 m?

z toho: vstupna chodba

zadverie 4,823 m?

kupeltia +WC 4,169 m?

kuchyiia 5,931 m?

9 pivnica 2,58 m?
Mesacéné najomné 111,89€
Finan¢na zabezpeka 335,67€

V Liptovskych Revucach, dia: 01.07.2025  V Liptovskych Revucach, dfia: 01.07.2025

Mgr © Jana Chamajova /
Ste najomca



Priloha ¢&. 2

Zaznam o prevzati bytu

Byt &. /531/4 Najomea: Jana Chamajova
Poradové Material kusy poznamky
Cislo stipravy
1
2 kli¢e od bytu 2
3 kI'i¢e od dveri izieb a miestn. 4
4. kl'i¢e od vchodu k pivniciam 1
5. kT'i¢e od pivnice |
6 kuchynska linka+skrinky zavesné k linke + drez 1 +4+1 kuchynia
74 digestor 1 kuchyiia
8 spordk MORA 1 Kuchyiia
9
10. batéria drezovd 1 kuchyiia
11. batéria sprchova 1 kupel'iia + WC
12. batéria na umyvadlo 1 kupel'tia + WC
13; vyvod na pracku 1 kupel'iia + WC
14. ventil na pracku 1 kipel'ila + WC
15. ventilator 1 kipel'tia + WC
16. elektricky kotol 1 kupel'tia + WC
17. doméci telefon 1 chodba
18. poistkova skriia 1 chodba
19 osvetlenie 2 kipel'tia + WC, chodba
20. priestorovy termostat digitdlny 1 chodba
21, zvonéek 1 chodba
22, zasuvka na verejny telefon 1 izba
23, zasuvka spolo¢nej antény 1 izba
24, kl'i¢e od schranky 2
V Liptovskych Revucach dita: 01.07.2025
Odovzdal: Prevzal:




